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VERTENTES NAO PODE PARAR

LEI N° 860, DE 26 DE DEZEMBRO DE 2017.

Ementa: Dispée sobre o Plano
Diretor do Municipio da Vertentes e
da outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE VERTENTES, no uso de suas atribuicdes
conferidas pela Lei Organica do Municipio e pela Constituicio Federal: bem como
com fundamento no artigo 41, inciso | da Lei Federal n° 10.257/01: faz saber que a
Camara Municipal de Vereadores aprovou, e ele sanciona a seqguinte Lei:

CAPITULO |
PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE VERTENTES
Dos Principios, dos Objetivos, das Diretrizes
Secdo |

Dos Principios

Art. 1°. O Plano Diretor do Municipio de Vertentes & o instrumento basico de politica
municipal territorial, para o desenvolvimento sustentavel do meio ambiente urbano e
rural, objetivando cumprir a premissa constitucional da garantia das fungdes sociais
da cidade e da propriedade, expressas nos artigos 182 e 183 da Constituigao
Federal e na Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. 2°. O Plano Diretor tem como principio o exercicio democratico da gestdo
politica territorial.

Art. 3°. O ordenamento pleno do desenvolvimento das fungdes sociais do municipio
e da propriedade se dara, mediante normas publicas e de interesse social em prol
da coletividade, do bem estar social e do equilibrio ambiental.

Art. 4°. O desenvolvimento e a utilizagdo plena do potencial existente no municipio,
Seus recursos, espagos, patriménio histérico e cultural serdo considerados bens
coletivos, e, portanto acessiveis a todos os cidadaos, dentre os quais:
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| - A dotagdo adequada de infraestrutura urbana e rural, na area de transportes,
abastecimento d’agua, esgotamento sanitario, coleta de lixo e energia elétrica para
toda a populagao do municipio;

Il - Garantia da prestagdo de servigos urbanos, em niveis basicos, a toda a
populagao do municipio;

Ill - Conservagédo e recuperagdao do meio ambiente, da paisagem urbana e do
patrimdnio histérico, artistico e cultural do municipio;

IV - Adequagdo das normas de urbanizagdo as condigdes de desenvolvimento
econdémico cultural e social do municipio;

V - Apropriagdo coletiva da valorizagdo mobiliaria decorrente dos investimentos
publicos;

VI - Universalizagdo das obrigagbes e direitos urbanisticos para todos os
seguimentos do municipio independentemente de seu carater formal ou informal.

Secao ll

Dos Objetivos

Art. 5°. Sao objetivos gerais do Plano Diretor:

| - Ordenar o crescimento e implantagéo de nucleos urbanos, através da distribuicéo
adequada da populagédo e das atividades de interesse urbano, de forma a evitar e
corrigir as distorgées do crescimento do municipio;

Il - Estabelecer mecanismos para atuagao conjunta dos setores publicos e privados
em empreendimentos de interesse puUblico que promovam transformagdes
urbanisticas no municipio, especialmente relativas a transporte coletivo, politica
habitacional, abastecimento d'agua, tratamento de esgotos, coleta e destinagéo final
de residuos soélidos, sistemas de educagao, salde, lazer, turismo e cultura;

lIl - Promover a regularizagéo fundiaria e urbanizagao especifica de areas ocupadas
pelas populagbes de baixa renda, onde for adequado sob o ponto de vista ambiental:

IV - Estabelecer politicas setoriais para o meio ambiente, a cultura, o lazer, a
educagdo, a saude, a habitagdo, o turismo e o desenvolvimento econémico,
buscando elevar o padrao de vida da populagéo, particularmente no que se refere ao
combate das desigualdades que atingem diferentes faixas de renda da populagéo;
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V - Direcionar a utilizagdo do sistema viario e dos servigos de transporte, com a
prevaléncia do uso publico sobre o privado;

VI - Preservar e proteger o meio ambiente natural dentro do territério do municipio,
observando-se sempre o que dispuser a legislagao federal, estadual e municipal,
com énfase, no desenvolvimento sustentavel,

VIl - Induzir a estruturagdo do processo de urbanizagdo de ocupagao do solo de
forma compacta e racional, aproveitando a disponibilidade e o potencial de terrenos
dotados de infraestrutura;

VIl - Promover, valorizar e consolidar, dentro da concepgdo de municipio
sustentavel, o patriménio cultural, consolidado nos marcos de referéncias, edificados
ou nao, de valor histérico e arquitetdnico;

IX - Promover, valorizar e consolidar, dentro da concepg¢ao de municipio sustentavel,
a qualidade ambiental dos espagos urbanos, representados pelo desenho urbano
planejado, das avenidas e pragas, patriménio cultural e interagéo harmoniosa com o
meio natural, tendo o meio ambiente como bem de uso comum do povo,
estimulando a efetiva participagdo da populagdo na sua defesa e preservagao;

X - Promover politicas publicas na area de desenvolvimento econdmico sustentavel,
estimulando a diversificagdo de atividades que valorizem as potencialidades da
regido, notadamente no setor agricola, visando sua diversificagéo;

Xl - Promover formas de gestdo democratica estabelecendo a integragéo entre a
administragédo publica e o municipe na gestdo compartiihada com responsabilidade
social.

Secgao lll

Das Diretrizes

Art. 6°. Na consecucdo da politica de desenvolvimento municipal deverao ser
assegurados:

| - Usos e densidades de ocupagao do solo limitados a capacidade de absorgéo da
infraestrutura urbana, condigées de acessibilidade e adequagéo as caracteristicas
do meio fisico;
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Il - Estrutura urbana e rural adequadas para o desenvolvimento econdmico, social e
urbanistico na esfera local das atividades de indUstria, servigos de comercio,
habitagao, lazer e turismo;

ll - Priorizagdo de verbas orgamentarias, dentro da concepgido democratica,
objetivando a concretizagéo do Plano Diretor, notadamente no resgate do déficit de
habitagdo, programas de urbanizagéo de assentamentos informais, infraestrutura,
equipamentos urbanos, servigos publicos comunitarios, requalificagdo do meio
ambiente natural e construido;

IV - A concessdo de incentivos a produgdo de habitagdo de interesse social,
inclusive, com destinagao de areas especificas para esse fim;

V - A definicdo de areas que deverdo ser objeto de tratamento especial em fungao
de condigdes de fragilidade ambiental, do valor paisagistico, historico-cultural e de
interesse social, tracando-se diretrizes para o desenvolvimento ambiental das areas
de preservagdo e de protegéo, incluindo-se paisagens notaveis, parques, pragas e
similares,

VI - Politicas de estimulo & implantagédo de industrias ndo poluentes e de tecnologia
avangada, atribuindo carater especifico para o Municipio, dentro da estratégia de
desenvolvimento sustentavel da industria local;

VIl - A promogao da integragdo com outros municipios, buscando o fortalecimento e
realizacdo das politicas publicas municipais e regionais.

CAPITULO Il
DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE E DO MUNICIPIO
Secao |

Da Funcgdo Social da Propriedade Urbana

Art. 7°. A propriedade urbana cumpre a fungdo social quando atende as exigéncias
expressas neste Plano Diretor assegurando o atendimento das necessidades dos
municipes, quanto a qualidade de vida, a justica social, ao desenvolvimento das
atividades econdmicas e a sustentabilidade do meio ambiente, submetendo-a aos
interesses coletivos.
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Art. 8°. Para cumprir sua fungéo social a propriedade urbana deve satisfazer, no
minimo, aos seguintes requisitos:

| - Aproveitamento e utilizagdo para atividades de interesse urbano de forma
compativel com as normas urbanisticas e a capacidade de suporte da infraestrutura,
equipamentos e servigos urbanos;

Il - Aproveitamento e utilizagdo compativeis com a preservagdo da qualidade do
meio ambiente, seguranga e salude de seus usuarios e propriedades vizinhas.

Paragrafo Unico - Sao consideradas atividades de interesse urbano aquelas
inerentes as fungdes sociais da cidade e ao bem estar de seus habitantes, incluindo
a moradia, a produgdo e o comércio de bens, a prestacédo de servigos, inclusive os
servigos religiosos, a circulagdo, a preservagdo do patriménio cultural, histérico,
ambiental e paisagistico, e a preservagdo dos recursos necessarios a vida urbana,
tais como mananciais e areas arborizadas.

Secao ll

Da Fungao Social do Municipio

Art. 9°. O municipio cumpre sua fungdo social quando atende as exigéncias
expressas neste Plano Diretor assegurando:

| - Condigbes dignas de moradia;

Il - Condigbes adequadas para as atividades socioeconémicas;

Il - Participagao de seus moradores através de modelos democraticos de gestao;
IV - Meio ambiente saudavel através de sua preservagao, protecao e recuperacao;
V - Preservagédo da memoria histérica, cultural e paisagistica;

VI - Mobilidade, transito e transporte prevalente do publico sobre o privado;

VIl - Infraestrutura contemplando no minimo, saneamento, abastecimento d'agua e
energia elétrica;

VIl - Definigao de politicas de promogéao social nas areas de trabalho e renda, artes
e cultura, esporte, turismo, lazer e educagéo;
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IX - Proporcionar politica de saide de acordo com a legislagdo vigente e suas
resolugdes;

X - Diretrizes de politicas de promogao social para os idosos, crianga e adolescente
e portadores de necessidades especiais.

CAPITULO 1l
DA CONSTITUICAO DO PLANO DIRETOR

Art. 10. Este Plano Diretor tera como partes constituintes:

| - O ordenamento da Dindmica de Ocupagdo do Territério, incluindo o
Macrozoneamento e as diretrizes para a definigdo dos usos e parcelamentos do solo
e para os parametros das edificagoes;

Il - As diretrizes da Politica Municipal de Meio Ambiente, incluindo a preservagao e
recuperagdo ambiental e o plano de saneamento ambiental;

Il - As diretrizes para a politica territorial que promovam o desenvolvimento
econdmico, a oferta de oportunidades de trabalho e a promogéo social;

IV - As diretrizes para a Politica Municipal do Patriménio Histérico, Arquitetdnico,
Cultural, Paisagistico. Arqueolégico e Documental;

V - As diretrizes da Politica Habitacional do Municipio, incluindo as bases para
implantagéo dos Planos de Regularizagéo Fundiaria e de Produgéo de Habitagao de
Interesse Social,

VI - As diretrizes para o desenvolvimento sustentavel do Meio Rural;

VIl - As diretrizes para Politica de Transito, Transporte e Mobilidade do Municipio.

CAPITULO IV
DA DINAMICA DE OCUPAGAO DO TERRITORIO

Segaoll

Do Macrozoneamento
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Art. 11. Para o ordenamento do uso do territério fica estabelecido o
macrozoneamento do Municipio em unidades de planejamento que expressam as
caracteristicas, o potencial e a destinagdo de suas diferentes regides. Ficam
estabelecidas a Macrozona Urbana e a Macrozona Rural, que se subdividem em
Zonas, Areas, Eixos, Faixas e Setores, que, para efeito desta Lei, sdo definidas
como:

I - Zonas: Divisdo da Macrozona Urbana com diretrizes e parametros de controle do
uso e ocupacgao do solo;

Il - Areas: Divisdo da Macrozona Rural com diretrizes e parametros de controle do
uso e ocupacgéo do solo;

Il - Eixos: vias e seus lotes lindeiras destinados a usos predominantemente nao
residenciais que terdo padrées urbanisticos compativeis com a intensidade de uso;

IV - Faixas: de dominio nas areas “non aedificandi", localizadas a partir do eixo das
rodovias, ferrovias e estradas vicinais e de serviddo abaixo das linhas de
transmissao, destinadas & segurancga, e/ou ampliagdo e execugéo de servigcos de
manutencgao e conservagao;

V - Setores: divisdo de Zona, com fins especificos,

Art. 12. Sao diretrizes das macrozonas:

| - A busca do equilibrio entre as atividades urbanas e rurais;
Il - O desenvolvimento sustentavel.

Art. 13. O territorio do Municipio de Vertentes sera dividido na forma do Art. 11 desta
lei, de acordo com os critérios a seguir discriminados e conforme delimitagdes a
serem regulamentadas por lei especifica.

Secgao Il

Da Macrozona Rural

Art. 14. A macrozona rural é destinada a atividades econdmicas ndo urbanas -
agricultura, pecudria, extrativismo, recreagéo, turismo, sistemas agroflorestais e
congéneres; nela ndo sendo permitidos loteamentos.
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Paragrafo Unico. Estabelecimentos isolados que ndo constituem uso rural e que nao
sdo adequados a areas densamente povoadas como cemitérios, usinas de
tratamento de lixo, dentre outros, serdo permitidos em area rural e sujeitos a
disciplinamento e controle pelo Municipio e pelo 6rgdo ambiental competente.

Art. 15. A macrozona rural sera dividida conforme regulamentagéo especifica,
através de lei ordinaria.

Art. 16. A Area de Preservagdo Permanente (APP) é a area coberta ou nao por
vegetagdo nativa, com a fungdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a
paisagem, a estabilidade geoldgica, a biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora,
proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas, cujos parametros
encontram-se definidos na Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012 e nas
Resolugdes do CONAMA.

Art. 17. A protegéo no entorno dos agudes naturais ou artificiais, observara a faixa
de preservagao, nas condigdes:

| - metragem minima de trinta metros, para os que estejam situados em areas
urbanas consolidadas;

Il - metragem de cem metros, para os que estejam situados em areas rurais.

Paragrafo Unico - Nos corpos d'agua com até vinte hectares de superficie a faixa
marginal sera de cinquenta metros, na conformidade das Resolugées do CONAMA
N° 302 e 303, de 20 de margo de 2002.

Art. 18. A Area de Reserva Legal é aquela localizada no interior de uma propriedade
ou posse rural, excetuada a de preservagao permanente, necessaria ao uso
sustentavel dos recursos naturais, a conservagéo e reabilitagdo dos processos
ecolbgicos, a conservagéo da biodiversidade e ao abrigo e prote¢éo de fauna e flora
nativas, e corresponde a, no minimo, 20% (vinte por cento) da propriedade rural, ndao
podendo ser suprimida, podendo apenas ser utilizada sob regime de manejo florestal
sustentavel, de acordo com principios e critérios técnicos e cientificos estabelecidos
em regulamentos, conforme definidas na Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de
2012.

§ 1° A Area de Reserva Legal deve ser averbada a margem da inscrigdo de
matricula do imével, no registro de iméveis competente, sendo vedada a alteragéao
de sua destinagdo, nos casos de transmissao, a qualquer titulo, de
desmembramento ou de retificagdo da area, com as excegoes previstas na
legislagéo vigente.
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§ 2° O proprietario ou possuidor de imével rural com area de floresta nativa, natural,
primitiva ou regenerada ou outra forma de vegetagdo nativa em extensé&o inferior ao
estabelecido no inciso Il do art. 12, da Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012,
deve adotar as seguintes alternativas, isoladas ou conjuntamente:

| - Recompor a reserva legal de sua propriedade mediante o plantio, a cada dois
anos, de no minimo 1/10 da &rea total necessaria a sua complementagao, com
espécies nativas, de acordo com critérios estabelecidos pelo 6rgdo ambiental
estadual competente; devendo concluir em, no maximo, 20 (vinte) anos;

Il - Conduzir a regeneragéo natural da reserva legal;

Il - Compensar a reserva legal por outra area equivalente em importancia ecolégica
e extensdo, desde que pertenga ao mesmo ecossistema e esteja localizada na
mesma micro-bacia, conforme critérios estabelecidos em regulamento.

§ 3° A localizagdo da Area de Reserva Legal deve ser aprovada pelo 6rgao
ambiental estadual competente ou, mediante convénio, pelo 6rgao ambiental
municipal ou outra instituicdo devidamente habilitada, devendo ser considerados, no
processo de aprovagéo, a fungéo social da propriedade, e os seguintes critérios e
instrumentos, quando houver:

| - O plano de bacia hidrografica;

Il - O plano diretor municipal;

Il - O zoneamento ecoldégico-econdmico;,

IV - Outras categorias de zoneamento ambiental;

V - A proximidade com outra Reserva Legal, Area de Preservagdo Permanente,
unidade de conservagao ou outra area legalmente protegida.

§ 4 A compensagdo de que trata o inciso Il do caput devera ser precedida pela
inscricao da propriedade no CAR e podera ser feita mediante:

| - aquisi¢do de Cota de Reserva Ambiental - CRA;
Il - arrendamento de area sob regime de servidao ambiental ou Reserva Legal;

Il - doagdo ao poder publico de area localizada no interior de Unidade de
Conservagao de dominio publico pendente de regularizagao fundiaria;

IV - cadastramento de outra area equivalente e excedente a Reserva Legal, em
imével de mesma titularidade ou adquirida em imével de terceiro, com vegetagao
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nativa estabelecida, em regeneragdo ou recomposi¢cao, desde que localizada no
mesmo bioma.

Art. 19. A Area de Interesse Econémico para atividades agricolas (AIE) compreende
as areas onde predominam atividades agropecuarias, de extrativismo, para as quais,
quando necessario serdo realizados mapeamentos de identificagdo e delimitagao,
para a implantagdao de parcelamento e ocupagado pelo INCRA e 6rgao estadual
competente, respeitadas as determinagbes constantes da Lei Federal n® 12.651, de
25 de maio de 2012.

Art. 20. Os Aglomerados Urbanos Pré-existentes (AUP) sdo areas compostas por
adensamento de caracteristicas urbanas, localizadas em area rural.

Paragrafo Unico. Os Aglomerados Urbanos Pré-existentes, compreendendo os
povoados, serdo definidos e delimitados conforme regulamentagdo especifica,
através de lei ordinaria.

Art. 21. As Areas de Restrigdo de Ocupagdo (ARO) sdo as areas de restrigéo
absoluta quanto ao uso e ocupagdo do solo; enquadrando-se neste conceito as
areas do entorno do lixdo com um raio minimo de 500 metros e a area do entorno do
matadouro num raio minimo de 500 metros.

Paragrafo unico. O disposto no caput deste artigo apenas se aplica as edificagbes
iniciadas apos a vigéncia desta lei.

Art. 22. A Area Especial de Patriménio Histérico (AEPH) corresponde as areas de
valor histérico, arquiteténico ou cultural passiveis de tombamento e de exploragao
pela atividade turistica, podendo contribuir para o crescimento socioeconémico do
municipio; abrangendo as localidades e conjuntos edificados que servem de
referéncia histérica e compdem a identidade cultural do municipio, sem prejuizo de
outras que venham a ser identificadas pelo poder local municipal.

Paragrafo Unico. As Areas Especiais de Patriménio Histérico (AEPH) serao definidas
e delimitadas conforme regulamentagao especifica, através de lei ordinaria.

Art. 23. A Faixa de Dominio de Rodovias (FDR) corresponde as areas nao
edificantes de 40 metros de largura de cada lado a partir do eixo das rodovias
federais e estaduais, salvo disposi¢éo especifica constante no Projeto Executivo de
Engenharia da rodovia ou regulamentagdo federal ou estadual acerca do tema;
visando a seguranca e possibilidade de ampliagdo e/ou alargamento da estrutura
viaria existente.
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Art. 24. A Faixa de Dominio de Ferrovias (FDF) compreende as areas né&o
edificantes de 15 metros de largura de cada lado a partir do eixo das linhas férreas,
visando a inibir a ocupagéo nas margens das ferrovias.

Art. 25. A Faixa de Dominio de Estradas Vicinais (FDE) compreende as areas nao
edificantes de 10 metros de largura do eixo das estradas vicinais, visando a

seguranga e possibilidade de ampliagdo e/ou alargamento da estrutura viaria
existente.

Paragrafo Unico. Os casos anteriores a esta Lei que ndo atendam ao requisito
previsto no caput, serdo objeto de analise especial.

Art. 26. A Faixa de Servidao de Linhas de Transmissdo e Dutos (FS) compreende as
areas de servidao das linhas de transmisséo e dutos, constituindo-se em areas de
restricdo relativa quanto ao uso e ocupagéao do solo, face as razées de seguranca e
o destino de uso que lhe & dado.

Secao lll

Da Macrozona Urbana

Art. 27. A Macrozona Urbana compreende areas ocupadas e areas de expansao
urbana, onde o Municipio e suas concessionarias operam e devem implantar seus
servicos fundamentais, necessarios as atividades urbanas, como construgdo e
manutengéo de vias e pragas publicas, coleta de lixo, distribuicéo d'agua, coleta de
esgoto, dentre outros.

Art. 28. O perimetro da &rea urbana é definido com fundamento no uso, atividades e
acidente geografico; sendo permitidas, de acordo com a divisdo territorial, atividades
de habitagdo, de comércio, de servicos publicos e privados, de industrias, de
recreagao e de lazer.

§ 1° O perimetro urbano considerado para aplicagéo do presente Plano Diretor sera
aquele descrito e delimitado pela Lei Municipal n® 846/17, ou legislagéo posterior.

Art. 29. A macrozona urbana sera dividida conforme regulamentagéo especifica,
através de lei ordinaria.

Art. 30. A Zona de Urbanizagao Preferencial (ZUP) compreende as areas que
possibilitam alto, médio e baixo potencial construtivo compativel com suas condigdes
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geomorfologicas, de infraestrutura e paisagisticas, devendo ser dividida conforme
regulamentacgéo especifica, através de lei ordinaria.

Art. 31. Zona de Centro Principal (ZCP) concentra grande parte do comércio e da
prestacao de servigos, a melhor infraestrutura viaria e equipamentos coletivos.

Art. 32. A Zona de Expansado Urbana (ZEU) é caracterizada pela capacidade de
absorgcéo da futura expansdo urbana, dentro do horizonte de validade do Plano
Diretor e abrange os locais passiveis de parcelamento sob a forma de loteamentos,
situadas em areas adjacentes aos nucleos urbanos, para as quais serdo realizados
o mapeamento e delimitagdo visando organizar e ordenar a expans&o urbana;
devendo ser dividida conforme regulamentagdo especifica, através de lei ordinaria.

Art. 33. Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) compreende as ocupagdes, os
parcelamentos n&o regulares e/ou invasdes, caracterizados pela falta de
infraestrutura, e areas para reassentamento para as quais serdo promovidas agdes
de regularizagdo juridica da posse da terra e de integracdo a estrutura urbana
mediante a urbanizagdo, com implantagdo de infraestrutura de saneamento e de
programas de melhoria do padrdao e qualidade; devendo ser dividida conforme
regulamentacgao especifica, através de lei ordinaria.

Art. 34. Conjunto de Iméveis Especiais de Preservagdo (CIEP) compreende os
iméveis de valor histérico, arquitetdnico e/ou cultural, de caracteristicas relevantes,
legalmente instituido pelo Poder Publico com objetivos de conservagao e limitacées
definidas, e consequentemente passiveis de tombamento e de exploragao para
atividade turistica, podendo contribuir para o crescimento socioeconémico do
municipio.

Paragrafo Unico. O CIEP sera definido conforme regulamentagéo especifica, através
de lei ordinaria, devendo constar, em cada caso, a relevancia da propriedade para a
preservagao do patrimdnio histérico, arquiteténico ou cultural do Municipio de
Vertentes.

Art. 35. Zona Especial de Preservagdo Ambiental (ZEPA) tem como fundamento a
protecdo e a conservagdo da qualidade ambiental e dos sistemas naturais ali
existentes, visando a melhoria da qualidade de vida da populacdo local e
objetivando a protegéo de sistemas ambientais frageis; assim como salvaguardar
areas que oferecem potencial para atividades recreativas da populagéo devendo ser
objeto de reflorestamentos e de projetos paisagisticos.

Paragrafo Unico. Zona Especial de Preservacdo Ambiental (ZEPA) sera definida
conforme regulamentagao especifica, através de lei ordinaria.
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Art. 36. Zona Especial de Atividade Industrial (ZEAI) caracteriza-se pela instalagao

de industrias de médio porte, considerados os parametros de preservagao
ambiental.

Art. 37. A Faixa de Dominio de Rodovias (FDR) corresponde as areas nao
edificantes de 40 metros de largura de cada lado a partir do eixo das rodovias
federais e estaduais, salvo disposigcdo especifica constante no Projeto Executivo de
Engenharia da rodovia ou regulamentagéo federal ou estadual acerca do tema;

visando a seguranga e possibilidade de ampliagéo e/ou alargamento da estrutura
viaria existente.

Art. 38. A Faixa de Dominio de Ferrovias (FDF) compreende as areas nao
edificantes de 15 metros de largura de cada lado a partir do eixo das linhas férreas,
visando inibir a ocupagéo nas margens das ferrovias.

CAPITULO V
DAS DIRETRIZES DE USO E PARCELAMENTO DO SOLO E EDIFICAGOES
Secao |

Do Uso e Parcelamento do Solo

Art. 39. A lei de parcelamento, uso e ocupagéo do solo regulamentara a produgao e
a organizag&o do espago do Municipio, obedecendo a Legislagéo Federal e Estadual
aplicavel a espécie e normas complementares emanadas desta lei, conforme as
seguintes diretrizes:

| - Estabelecimento de normas simplificadas, de modo a torna-las acessiveis a
compreensao e aplicagdo dos cidadaos;

Il - Normatizagdo de acordo com 0 Macrozoneamento disposto em lei especifica;

Il - Consagragdo do uso misto entre residéncias e demais atividades, como
caracteristica basica da cidade;

IV - Estabelecimento de indices urbanisticos de ocupagao por zona ou subzona
urbana, considerando suas caracteristicas socioecondmicas e morfolégicas;

V - Estabelecimento de critérios diferenciados para a ocupagdo de areas de
habitagéo de baixa renda;
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VI - Fica estabelecida no municipio de Vertentes, a seguinte classificagao de uso do
solo:

a) Uso residencial;
b) Uso néao residencial,
c) Uso misto.

Art. 40. Serao considerados usos ou ocupagdes desconformes, aqueles que tenham
sido implantados antes da vigéncia desta Lei e estejam em desacordo com ela, mas
que possam ser tolerados em certas circunstancias e limites.

Paragrafo Unico. O uso e/ou ocupagéo desconformes poderdo ser tolerados, desde
que sua localizagao e existéncia estejam regulares perante o Orgao Municipal até a
data da publicagdo desta Lei, e atendam as normas ambientais, sanitarias e de
seguranga.

Art. 41. Os usos que segundo a natureza, porte e grau de incomodo estiverem
incompativeis com o uso residencial, deverao se adequar aos critérios estabelecidos
nesta lei e seus regulamentos.

Art. 42. Sao considerados empreendimentos de impacto aqueles que, potencial ou
comprovadamente, demandem infraestrutura e oferta de servigos publicos
superiores aos existentes e que, potencial ou comprovadamente, possam alterar as
caracteristicas morfolégicas, tipoldégicas ou ambientais da area onde se pretende
implanta-los.

Art. 43. Consideram-se usos incOmodos as seguintes atividades:

| - Que atraem alto nimero de veiculos automotores;

Il - Que comprometem a eficiéncia do trafego;

lll - Geradoras de efluentes poluidores;

IV - Geradoras de ruidos em desacordo com a legislagao pertinente;

V - Que envolvam riscos de seguranga, tais como manuseio e estocagem de
produtos téxicos, inflamaveis ou venenosos;

VI - Que envolvam exigéncias sanitarias especiais.

Art. 44. As atividades que apresentem usos incoOmodos ficam sujeitas as condigoes
especiais para sua instalagao, observados o uso e a ocupagéo ja existente no local e
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deveréo, obrigatoriamente, adotar medidas que as tornem compativeis com o uso
estabelecido no entorno, atendidas as exigéncias da legislagéo pertinente.

CAPITULO VI
PARCELAMENTO DO SOLO
Secaoll

Das Normas Técnicas

Art. 45. O Parcelamento do Solo e Edificagdes no Municipio sera regido pelas
legislagbes Federal e Estadual pertinentes e normas complementares emanadas
desta Lei, e esta constituido das seguintes formas:

| - Loteamento: Subdivisdo de gleba em unidades auténomas, com abertura de
novas vias circulagdo, de logradouros publicas, prolongamento e/ou ampliagao das
vias existentes;

Il - Desmembramento: Subdivisdo de gleba em unidades auténomas, com
aproveitamento do Sistema Viario existente, desde que néo implique na abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem prolongamento, modificagédo ou ampliagao
dos ja existentes;

Il - Remembramento: Unificagdo de duas ou mais unidades imobiliarias autonomas;
IV - Lote minimo: sdo dimensées minimas permitidas para o lote urbano;

V - Gabarito: é a quantidade de lajes de piso de uma edificagéo contadas a partir do
solo natural até o ultimo pavimento, excetuada a laje de piso da casa de maquinas,
que é definida por Zona;

V| - Taxa de Solo Natural (TSN): é o percentual minimo da area do terreno a ser
mantida nas suas condi¢des naturais, tratada com vegetagéo e variavel por Zona,

VIl - Afastamentos: representam as distancias que devem ser observadas entre a
edificagao e as linhas divisérias do terreno, constituindo-se em afastamentos frontal,
lateral e de fundos.

Art. 46. Os parcelamentos ilegais e/ou irregulares existentes, anteriores a esta Lei e
que nao atendam aos requisitos desta, serao objeto de analise especial.
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Art. 47. S6 poderao ser parceladas as Glebas alagaveis ou aquelas cuja totalidade
da superficie apresente declividade superior a 30% (trinta por cento), desde que:

| - Glebas alagaveis: tenham sido executadas as obras necessérias a sua corregao,
devidamente licenciadas pelos orgéos responsaveis pelo controle ambiental;

Il — Glebas com declividade superior a 30% (trinta por cento): tenham atendido
exigéncias especificas das autoridades competentes.

Art. 48. Nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), para fins de regularizagao
fundiaria, recuperagéo ou urbanizagdo de assentamentos habitacionais populares,
definidos pelo Municipio, o parcelamento do solo obedecera a indices urbanisticos
estabelecidos mediante o plano urbanistico especifico de cada ZEIS.

Art. 49. Os projetos de loteamentos na ZEU - Zona de Expanséo Urbana e na AUE -
Areas Urbanas de Expanséo, deverdo destinar uma area minima para uso publico

equivalente a 35% (trinta e cinco por cento) da area total da gleba a ser parcelada,
observando-se:

I - 10% (dez por cento), no minimo, para implantagdo de Equipamentos Publicos:
Il - 5% (cinco por cento), no minimo, para Areas Verdes;
Il - 20 % (vinte por cento), no minimo, para implantagdo do Sistema Viario.

§ 1° As areas destinadas a equipamentos publicos deverao possuir mais de metade
de sua superficie em declividade de até 15% (quinze por cento) e a parcela restante
nao podera exceder a declividade de 30% (trinta por cento).

§ 2° O disposto no caput, incisos e paragrafos do presente artigo apenas se aplicam
aos loteamentos aprovados ap6s a vigéncia desta lei.

§ 3° Salvaguardada a reserva minima de &area destina ao sistema vidrio do
loteamento, caso se torne inviavel a reserva de area para a implantagdo de
equipamentos comunitéarios e Area Verde, o loteador podera destinar area fora dos
limites do projeto para o mesmo fim, a critério da municipalidade.

Art. 50. Quanto a testada das quadras fica estabelecido que:

I - Nao devera ser superior a 250m (duzentos e cinquenta metros) e a profundidade
nao devera ultrapassar 100 m (cem metros);

Il - Na ZEPA a testada e a profundidade das quadras n&o dever&o ser superiores a
500m (quinhentos metros).
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Art. 51. O dimensionamento dos lotes devera obedecer aos padrées de
parcelamento estabelecidos no Zoneamento, observando-se ainda que;

| - Nenhum lote podera ter testada inferior a 5m (cinco metros);

Il - Nos casos de regularizagao de parcelamentos anteriores a esta Lei, desde que
devidamente comprovados, bem como nas ZEIS, sera tolerada a testada minima de
5 m (cinco metros);

Il - Nos lotes situados em esquinas de logradouros, a testada do lote devera ser
acrescida de uma dimensdo igual ou maior ao afastamento lateral minimo,
obrigatério, estabelecido para cada zona.

Secao ll

Dos Procedimentos Administrativos Para Aprovacao De Parcelamento

Art. 52. O processo de aprovagdo dos Projetos de Parcelamento obedecera aos
seguintes procedimentos administrativos:

| - Licenga Prévia do érgao de controle ambiental;
Il - Consulta prévia ao Municipio, atraveés de requerimento;

Art. 53. Antes da elaboragdo dos projetos de parcelamento, cabe ao interessado
solicitar ao Municipio a expedigdo das diretrizes pertinentes, apresentando os
seguintes documentos:

| - Requerimento ao 6rgao competente da Administragéo Municipal;

Il - Planta do im6vel em 02 vias preferencialmente nas escalas 1:1000 (um para mil)
ou 1:500 (um para quinhentos), assinada por profissional habilitado, e mais as
seguintes informagdes:

a) Orientagdo da gleba, sua localizagao e situagéo completa;
b) Limites e divisas dos iméveis perfeitamente definidos;
c¢) Outras indicagdes que possam interessar a orientagdo geral do parcelamento.

Art. 54. Para a aprovacgao do parcelamento pelo Orgao competente do Municipio, o
requerente submeterda a aprovagdo municipal o Projeto de Arruamento e de
Infraestrutura que devera conter as seguintes especificagdes:
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| - Planta do imével em meio digital e em 04 (quatro) vias em meio analégico,
preferencialmente nas escalas 1:1000 (um para mil) ou 1:500 (um para quinhentos),
assinadas pelo profissional habilitado, constando as seguintes informagées:

a) Planta do tragado do poligono referente aos limites da propriedade com as
dimensdes lineares e angulares, iméveis confrontantes e rumos magnéticos;

b) Indicagdo dos confrontantes, arruamentos e loteamentos contiguos;

c) Localizagdo dos cursos d'agua, construgdes existentes e servigos de utilidade
publica existentes;

d) Indicagao de areas alagadigas ou sujeitas a inundagdes;

e) Indicagdo de curva de nivel a cada 2,00 m (dois metros) e cotas altimétricas
previstas nas intersegdes das vias projetadas;

f) Localizagéo de areas verdes e arvores existentes;
g) Uso predominante a que o parcelamento se destina;

h) Memorial Descritivo com limites e confrontagdes nas duas situagdes (atual e
proposta), nos casos de desmembramento e remembramento.

I - Outras indicagdes que possam interessar a orientagéo geral do parcelamento;

Il - Sistema de vias, espaco aberto para recreagdo e areas destinadas a
equipamentos publicos;

IV - Dimensdes lineares e angulares do projeto com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias;

V - Indicagao dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de
curvas e vias projetadas,

VI - Indicagido em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais e do projeto de iluminagéo publica;

VIl - Perfis longitudinais dos eixos de todas as vias e pragas projetadas em escala
adequada com a indicagao dos pontos de intersecao das vias, com inclinagao das
rampas previstas e do perfil natural do terreno;

VIII - Perfis transversais das vias de circulagao em escala adequada;
IX - Indicagéo das servidoes e restricdes especiais;

X - Quadro de areas com numeros absolutos e percentuais referentes a:
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a) Area total da gleba em hectares;

b) Area das quadras a lotear;

c) Areas verdes de uso publico;

d) Area dos equipamentos comunitarios;

e) Areas para comércio e servigos, se houver,
f) Areas das vias de circulagao;

g) Areas das faixas de dominio, se houver:

h) Area de terreno remanescente, se houver.

XIl - Projetos de Terraplenagem, Abastecimento D'agua, definigdo de concepgao de
esgotamento sanitario expedida pelo (CPRH), Energia Elétrica e lluminagéo Publica.

Paragrafo Unico - Deverdo ser anexados ao Projeto de Loteamento, os seguintes
documentos relativos ao imével:

| - Titulo de propriedade do imével;
Il - Certiddo de Onus Reais;
Il - Certidao Negativa de Débitos junto a Fazenda Municipal;

IV - Minuta da Escritura Publica de Doag&o, ao municipio, de todas as areas
destinadas a equipamentos publicos contidos no Memorial Descritivo;

V - Em areas tidas como estratégicas o Municipio podera exigir o projeto de
pavimentagao das vias;

VI - Laudo técnico da concessionaria de abastecimento d'agua e esgotamento
sanitario atestando a capacidade de atender ao parcelamento proposto;

VII - Laudo técnico da concessionaria de energia elétrica atestando a capacidade de
atender ao parcelamento proposto;

Art. 55. O loteador se obriga a transferir para o patriménio do Municipio, mediante
Escritura Publica de Doagdo no ato do recebimento da autorizacdo para a
implantag&o do loteamento, todas as areas destinadas a Equipamentos Publicos, as
areas verdes e sistema viario, contidos no Memorial Descritivo.
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Paragrafo Unico - O Municipio somente recebera para oportuna entrega ao dominio
publico e respectiva denominagédo, os logradouros publicos e as areas destinadas a
equipamentos publicos, que se encontrem nas condigdes previstas nesta Lei.

Art. 56. O interessado devera caucionar como garantia das obras de abertura de
vias, pavimentagédo (quando for o caso), eletrificacédo, terraplenagem e drenagem,
mediante escritura publica, uma area da gleba a ser loteada, cujo valor, seja igual a
50% (cinquenta por cento) do valor do custo dos servigos a serem executados, ou
outra garantia real;

§ 1° O Termo de Caugao devera ser averbado no Cartério de Registro de moveis.

§ 2° As obras a serem executadas pelo loteador terdo prazo de 2 (dois) anos para a
sua conclusdo, devendo ainda ser entregue a municipalidade cronograma de
execugao das mesmas.

Art. 57. Expirado o prazo para conclusdo das obras exigidas, caso as mesmas nao
tenham sido realizadas, o Municipio promovera agdo competente para adjudicar ao
seu patrimdénio a area caucionada, que passara a constituir um bem dominial do
Municipio, com o objetivo de garantir a execugéo das obras.

§ 1° Antes de expirado o prazo, o interessado podera solicitar junto ao Municipio um
pedido de prorrogagao do mesmo que nédo podera exceder a 01 (um) ano.

§ 2° Caso o loteador ndo cumpra a realizagdo das obras, cabe ao Municipio a
execucdo das mesmas em prazo n&o superior a 01 (um) ano, contado da data de
adjudicacéo da caugéo ao seu patriménio.

Art. 58. Na conclus3o de todas as obras e servigos exigidos pelo Municipio, e apés a
devida inspegao final, o interessado solicitara, através de requerimento, a liberagao
da area caucionada.

Paragrafo Unico. O requerimento devera ser acompanhado de uma planta do projeto
de arruamento, retificada, tal como executado, que serad considerada oficial para
todos os efeitos.

Art. 59. O pedido de aprovagéo final para Loteamento ap6s a conclus&o das obras
de implantagdo do mesmo, devera ser acompanhado de planta em meio digital e em
4 (quatro) vias em meio analégico, na escala 1:1000 (um para mil) ou 1:500, (um
para quinhentos) contendo as assinaturas do proprietario e do profissional
responsavel, discriminando:

| - Indicagéo dos limites da propriedade;
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Il - Subdivisdo das quadras em lotes e areas destinadas a equipamentos
comunitarios, com as respectivas dimensées e numeragao;,

Il - Dimensdes lineares e angulares do projeto e areas de todos os lotes e terrenos
destinados a finalidades especificas;

IV - Apresentagédo do quadro de areas contendo a indicagéo em valores absolutos e
percentuais de:

a) Area total da gleba;

b) Area destinada a lotes;

c) Area de circulagao;

d) Area destinada a equipamentos publicos;

e) Areas verdes;

f) Areas remanescentes, se houver.

V - Indicagéo das condigdes urbanisticas do Loteamento;
VI - Memorial Descritivo do Loteamento contendo:

a) Caracterizagao do imével a ser loteado com dados referentes a denominagéo da
propriedade, localizagéo, dimensdes, confrontagdes;

b) Nome do loteador e nome do responsavel técnico;

c) Titulo de Propriedade do imovel, Registro e Certiddo de Propriedade e Onus
Reais;

d) Denominagao do Loteamento;

e) Descrigao da area dos lotes e das areas de equipamentos publicos que passarao
para dominio do Municipio;

f) Listagem dos equipamentos urbanos e comunitarios e dos servigos publicos ja
existentes na gleba e adjacéncias.

Secgao lll

Dos Conjuntos Residenciais Em Condominios
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Art. 60. Os conjuntos residenciais em condominio caracterizam-se pela construgéo
de unidades habitacionais auténomas de até dois pavimentos, com circulagédo
interna propria e podendo ter uma ligagdo ao sistema viario publico para cada
50,00m (cinquenta metros) de testada, cabendo a cada unidade uma fracdo
exclusivamente privada, doravante denominada de médulo que, juntamente com as
parcelas de areas comuns, integram uma fracéo ideal do terreno, satisfazendo as
seguintes exigéncias:

| - Destinar até 40% (quarenta por cento) da gleba para uso privativo dos modulos,
preservando ainda 5% (cinco por cento) do referido percentual de area néo
construida;

Il - Prever areas para circulagéo, estacionamento e guarda de veiculos no interior do
conjunto;

Il - Prever areas para o confinamento temporario do lixo gerado, devidamente
acondicionado e de facil acesso para a coleta publica;

IV - Preservar, internamente, 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, do total da
gleba para area verde comum, de forma concentrada ou descontinua a qual

constara de registro especifico em cartério, cabendo & administragdo do
empreendimento a responsabilidade pela manutengéo e conservagao da mesma,

VIl - Assegurar sob a responsabilidade da Administragdo do Empreendimento a
provisdo e manutengdo da infraestrutura, dos espagos comuns e servigos internos
relativos & coleta de lixo porta-a-porta, esgotamento sanitario, abastecimento d'agua,
rede de drenagem, contengdo de taludes, pavimentagdo, iluminagéo interna,
estacionamentos, guarda de veiculos, carga e descarga e seguranga;

IX - Devera estar compatibilizado com o sistema viario municipal ou rodovias
estaduais e federais existentes ou projetadas;

X - No instrumento legal de venda dos Conjuntos Residéncias em Condominios
devera estar contido, de forma perfeitamente definida, o padréo construtivo das
unidades habitacionais autbnomas e das areas comuns;

Xl - O modelo da convengdo do condominio devera fazer parte integrante do
instrumento legal da venda das unidades auténomas.

Segao IV

Dos Procedimentos Administrativos para Aprovacgao e Licenciamento de Usos
Especiais
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Art. 61. O processo de aprovagido de Conjuntos Residenciais em Condominio e
Hotéis, Flats e similares obedecera aos seguintes procedimentos administrativos:

| - Licenga Prévia da CPRH;
Il - Consulta Prévia ao Municipio Municipal através de requerimento;

Il - Licenca de Implantagdo da CPRH e de outros érgdos que o Municipio julgar
necessario a aprovagao do empreendimento;

IV - Laudo técnico das concessionarias de energia elétrica, abastecimento d'agua e
esgotamento sanitario atestando a capacidade de atender ao parcelamento
proposto.

Art. 62. Antes da elaboracdo dos projetos executivos para a implantagédo de Usos
Residenciais, cabe ao interessado solicitar ao Municipio a expedicdo das diretrizes
pertinentes, apresentando os seguintes documentos:

| - Requerimento ao 6rgéo competente da Administragédo Municipal;
Il - Cépia do titulo de propriedade da gleba/area;

Il - Licenga prévia da CPRH,;

IV - Certidao negativa de débitos (CND), junto a Fazenda Municipal;

V - Laudo técnico da concessionaria de abastecimento d'agua e esgotamento
sanitario atestando a capacidade de atender ao parcelamento proposto;

VI - Laudo técnico da concessionaria de energia elétrica atestando a capacidade de
atender ao parcelamento proposto;

VII - Planta do estudo preliminar do projeto em 02 (duas) vias, preferencialmente nas
escalas de 1:1000 (um para mil) ou 1:500 (um para quinhentos), assinada por
profissional habilitado, e mais as seguintes informagoes:

a) Orientagdo da gleba, sua localizagao e situagao completa;

b) Limites e divisas do imdvel perfeitamente definidos;

c) Plano Geral de implantagéo do equipamento;

d) Outras indicagdes que possam interessar a orientagéo geral do projeto;

e) Sistema viario existente no entorno.
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Art. 63. Apdés a concessdo das diretrizes para o projeto de implantagédo do
empreendimento, emitida pelo 6rgdo competente do Municipio, o requerente
submetera a aprovagdo municipal o Projeto que devera conter as seguintes
especificagdes:

| - Projeto Executivo do Empreendimento em meio digital e em meio analégico em
04 (quatro) vias, em escalas convenientes, assinadas por profissional habilitado,
constando as seguintes informacgées:

a) Planta do tragado do poligono referente aos limites da propriedade com as
dimensdes lineares e angulares, imoveis confrontantes e rumos magnéticos;

b) Indicagédo dos confrontantes, arruamentos e loteamentos contiguos;
c¢) Localizagéo dos cursos d'agua;

d) Indicagao de areas alagadigas ou sujeitas a inundagdes;

e) Indicagao de curva de nivel a cada 2,00 m (dois metros);

f) Locacgédo de areas verdes e arvores existentes;

g) Areas das faixas de dominio, se houver;

h) Planta Geral de Implantagéo (locagdo e coberta) contendo quadro de areas com
numeros absolutos e percentuais referentes a:

1. Area total do terreno;

2. Area total construida;

3. Area da projegéo das construgdes no terreno;
4. Area de solo natural;

5. Area verde concentrada.

Art. 64. Deverdo estar anexos ao Projeto Executivo do Empreendimento, os
seguintes documentos relativos ao imovel.

| - Titulo de propriedade do imével,

Il - Planta do imével em meio digital e em 04 (quatro) vias em meio analdgico,
preferencialmente nas escalas 1:1000 (um para mil) ou 1:500 (um para quinhentos),
assinadas pelo profissional habilitado, constando as seguintes informagdes:
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a) Planta do tragado do poligono referente aos limites da propriedade com as
dimensdes lineares e angulares, imoéveis confrontantes e rumos magnéeticos;

b) Indicagéo dos confrontantes, arruamentos e loteamentos contiguos;

c) Localizagdo dos cursos d'agua, construgdes existentes e servicos de utilidade
publica existentes;

d) Indicacéo de areas alagadigas ou sujeitas a inundagées;

e) Indicagdo de curva de nivel a cada 2,00 m (dois metros) e cotas altimétricas
previstas nas intersegdes das vias projetadas;

f) Localizagao de areas verdes e arvores existentes,
g) Uso predominante a que o empreendimento se destina.

Il - Sistema de vias, espago aberto para recreagdo e areas destinadas a
equipamentos publicos;

IV - Dimensdes lineares e angulares do projeto com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias;

V - Indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos éngulos de
curvas e vias projetadas;

VI - Indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais e do projeto de iluminagéo publica;

VII - Perfis longitudinais dos eixos de todas as vias e pragas projetadas em escala
adequada com a indicagéo dos pontos de intersegdo das vias, com inclinagao das
rampas previstas e do perfil natural do terreno;

VIl - Perfis transversais das vias de circulagdo em escala adequada;

IX - Indicagéo das serviddes e restrigdes especiais;

X - Quadro de areas com nimeros absolutos e percentuais referentes a:
a) Area total da gleba em hectares;

b) Areas verdes de uso publico;

c) Area dos equipamentos comunitarios;

d) Areas para comércio e servigos, se houver;

e) Areas das vias de circulagao;
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f) Areas das faixas de dominio, se houver;
g) Area de terreno remanescente, se houver.

XI - Projetos de Terraplenagem, Abastecimento D’agua, definicdo de concepgéo de
esgotamento sanitario expedida pelo (CPRH) e Energia Elétrica e lluminagao
Publica.

Xl - Certidao de Onus Reais;

Xl - Certidao Negativa de Débitos junto a Fazenda Municipal,
XIV - Documentagéo do Responsavel Técnico (ISS - ART/CREA);
XV - Licenga do 6rgdo ambiental competente;

XVI - Minuta de documento de transferéncia para o municipio das areas destinadas
ao uso comum.

Art. 65. O empreendedor se obriga a transferir para o patriménio do Municipio,
mediante Escritura Publica de Doagéo, todas as areas destinadas ao Uso Comum,
contidas no Memorial Descritivo, no ato do recebimento da autorizagdo para a
execugao do empreendimento.

Paragrafo Unico - O Municipio somente recebera, para oportuna entrega ao dominio
publico e respectiva denominagao, os logradouros publicos e as areas destinadas a
equipamentos publicos, que se encontrem nas condigdes previstas nesta Lei.

Seg¢aoV

Do Estudo De Impacto De Vizinhanga

Art. 66. Os Empreendimentos de Impacto s&o aqueles usos que podem causar
impacto efou alteragdo no ambiente natural ou construido, ou sobrecarga na
capacidade de atendimento de infraestrutura basica, quer sejam construgdes
publicas ou privadas, habitacionais ou n&o-habitacionais.

Paragrafo Unico - Sao considerados Empreendimentos de Impacto aqueles
localizados em areas com mais de 3 ha (trés hectares), ou cuja area construida
ultrapasse 20.000m? (vinte mil metros quadrados), e ainda aqueles que por sua
natureza ou condicdes requeiram analises especificas por parte dos 6rgaos
competentes do Municipio ou do Estado.
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Art. 67. A instalagdo de Empreendimentos de Impacto no Municipio é condicionada a
aprovagao, pelo Poder Executivo, de Memorial Justificativo que devera considerar o
sistema de transportes, meio ambiente, infraestrutura basica e os padrées funcionais
e urbanisticos de vizinhanga.

§ 1° O Memorial exigido no caput deste artigo podera ser rejeitado pela
municipalidade, caso seja verificada alguma inconformidade com esta lei, ou mesmo
com outra legislagdo municipal, estadual ou federal atinente a matéria; atraves de
parecer técnico, garantido o contraditorio e a ampla defesa.

§ 2° O Poder Executivo podera condicionar a aprovagao do Memorial Justificativo ao
cumprimento, pelo empreendedor e as suas expensas, de obras necessarias para
atenuar ou compensar o impacto que o empreendimento acarretara.

§ 3° Para a instalagdo de empreendimentos de impacto, os moradores dos lotes
circundantes, confinantes e defrontantes serao necessariamente cientificados,
através de publicagao em Diario Oficial ou Jornal de grande circulagéo, as custas do
requerente, para apresentar, no prazo de 15 (quinze) dias, impugnagéo devidamente
fundamentada a ser apreciada obrigatoriamente pela Secretaria de Obras, Servigos
Publicos e Transportes do Municipio de Vertentes-PE.

Art. 68. Para os fins do art. 70, sdo incluidas entre os Empreendimentos de Impacto,
atividades tais como: Mercado, Industrias, Bares, Centros de Comeércio, Centrais de
Abastecimento, Estagdes de Tratamento, Terminais de Transportes, Centros de
Diversdes, Cemitérios, Presidios, mesmo que estejam localizados nas areas com
menos de 3ha (trés hectares) ou que a area construida nao ultrapasse 20.000m?
(vinte mil metros quadrados).

CAPITULO VI
DA MOBILIDADE E DA ACESSIBILIDADE

Art. 69. Buscando uma maior integragdo com 0 uso € a ocupagéo do solo na area
urbana, o sistema viario inclui a criagdo de novas vias, classificadas segundo a
terminologia do Caédigo de Transito Brasileiro; sendo elas as Arteriais, subdivididas
em Arteriais | e |l.

§ 1° As primeiras correspondem aos trechos urbanos das rodovias, federais e/ou
estaduais, que promovem a articulagao regional, do municipio.

§ 2° As Arteriais |l sdo as vias urbanas que atendem aos requisitos desta categg
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§ 3° O sistema viario, para efeito deste plano diretor, contara com as seguintes
definicdes:

I - VIA ARTERIAL: aquela caracterizada por intersecées em nivel, geralmente
controlada por semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiras e as vias
secundarias e locais, possibilitando o transito entre as regiées da cidade;

Il - VIA COLETORA: aquela destinada a coletar e distribuir o transito que tenha
necessidade de entrar ou sair das vias de transito rapido ou arteriais, possibilitando
o transito dentro das regides da cidade;

Il - VIA LOCAL: aquela caracterizada por intersegdes em nivel nao semaforizadas,
destinada apenas ao acesso local ou a areas restritas.

Art. 70. O Plano Diretor de Vertentes, em atendimento ao Estatuto de Cidade, tem
como alicerce o conceito de Mobilidade Urbana Sustentavel, de modo que seu
sistema viario de trafego e Transporte, € pautado nos seguintes principios e
diretrizes:

| - Principios:

a) Universalizar o acesso a cidade;

b) Controlar a expanséo urbana;

c) Melhorar a qualidade ambiental;

d) Democratizar os espacos publicos;
e) Trabalhar com gestdo compartilhada;
f) Fazer prevalecer o interesse publico;

g) Combater a degradagéo de areas residenciais, ocasionada pelo transito intenso
de veiculos.

Il - Diretrizes:

a) Diminuir o nimero de viagens motorizadas;

b) Repensar o desenho urbano;

c) Repensar a circulagdo de veiculos;

d) Desenvolver os meios ndo motorizados de transporte;

e) Reconhecer a importancia do deslocamento dos pedestres;
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f) Proporcionar mobilidade as pessoas com deficiéncia e restricdo de mobilidade;
g) Priorizar o transporte coletivo;

h) Estruturar a gestao local.

Art. 71. As vias ou sequéncias de vias que compdem o sistema viario principal do
territério municipal serdo classificadas conforme regulamentacéo especifica, através
de lei ordinaria.

CAPITULO VI
DOS INSTRUMENTOS POLITICOS E JURIDICOS URBANISTICOS

Art. 72. Na obtencgéo dos fins estabelecidos neste Plano Diretor, especialmente na
garantia da fungéo social que deverd desempenhar a propriedade, o municipio
podera fazer uso dos instrumentos, politicos e juridicos, de politica urbana
constantes da Lei Federal e n° 10.257, de 10 de julho de 2001, nos termos e formas
ali previstos, cabendo, se for o caso, a lei especifica sua regulamentagéo,
independentemente dos institutos mencionados nos artigos seguintes dessa lei.

Secao l

Do Usucapiio Especial de Imével Urbano, Da Concesséo de Uso Especial para
Fins de Moradia e da Concessao de Direito Real de Uso

Art. 73. Cabera ao Municipio encetar todos os esforgos possiveis e necessarios,
inclusive disponibilizando apoio técnico a populagédo de baixa renda, para obtengao
dos institutos do usucapido especial de imével urbano, da concesséo especial para
fins de moradia, previstos no artigos 9° a 14 da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho
de 2001 e medida proviséria 2220/2001, respectivamente.

Secéo ll

Do Consorcio Imobiliario

ﬁ
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Art. 74. Consércio Imobiliario € uma Operagéo Urbana, que tem como instrumento a
cooperagdo do Poder Publico com a iniciativa privada, de forma a viabilizar
financeiramente os planos de urbanizagdo em areas que tenham caréncia de
infraestrutura e servigos urbanos, e que contenham lotes ou glebas n&o edificadas
ou nao utilizadas, no qual o proprietario entrega seu imoével ao executivo municipal e
apoés a realizagdo das obras, recebe parte do imoével devidamente urbanizado,
ressarcindo ao Municipio o custo da obra, em lotes.

Paragrafo Unico - O Municipio reservara para si, a titulo de ressarcimento,
determinada quantidade de iméveis de valor equivalente a totalidade do custo
publico e o da administragéo do empreendimento que serdo destinados a projetos
de habitagéo de interesse social ou a equipamentos urbanos.

Segao lll

Do Direito de Preempgao para Aquisi¢gao de Imovel

Art. 75. O Direito de Preempgao confere ao Poder Executivo Municipal preferéncia
na aquisicdo de imével urbano objeto de alienagao-onerosa entre particulares, pelo
prazo de 05 (cinco) anos.

Paragrafo Unico - O direito de preferéncia devera ser exercido sempre que o Poder
Executivo Municipal necessitar de areas prioritariamente para:

| - Criagao de espagos de lazer e areas verdes;
Il - Implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
Il - Execugédo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

IV - Criagdo de unidades de conservagdo ou protegdo de areas de interesse
ambiental, historico, cultural ou paisagistico;

V - Regularizagao fundiaria;
VI - Constituigéo de reserva fundiaria; e
VIl - Ordenamento e direcionamento da expansao urbana.

Art. 76. Através de legislagcdo especifica serdo definidos os imoéveis sujeitos a
incidéncia do direito de preempgao em instrumento juridico apropriado, sem prejuizo
de outros posteriormente identificados e catalogados por lei. —
m/
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Art. 77. O proprietario de imével incluido nos termos do caput do Artigo anterior
devera, antes de proceder a alienagao, notificar o Poder Executivo Municipal sobre
sua intengdo, juntamente com as informagdes sobre prego, condigbes de
pagamento, prazo de validade e proposta de compra assinada por terceiro na
aquisigado do imovel.

§ 1° A partir do recebimento da notificagdo prevista no caput deste Artigo o Poder
Executivo Municipal tera 30 (trinta) dias para se manifestar por escrito sobre a
aceitacdo da proposta, devendo publicar, através de fixagdo no quadro de avisos
dos prédios sede do Municipio Municipal e Camara de Vereadores, edital de aviso
da notificagéo recebida e da intengdo de aquisicdo do imével nas condigbes da
proposta apresentada.

§ 2° Transcorridos 30 (trinta) dias da notificagéo prevista no caput sem manifestagao
do Poder Executivo Municipal, fica o proprietario autorizado a realizar a alienagao
para terceiros, nas condigdes da proposta apresentada.

§ 3° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
Poder Executivo Municipal, no prazo de 30 (trinta) dias, cdpia do instrumento publico
de alienagéo do imoével.

§ 4° A alienagdo a terceiros processada em condigdes diversas da proposta
apresentada podera ser considerada nula de pleno direito, nos termos do disposto
no § 5°, do art. 27, da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001.

§ 5° Na ocorréncia da hipotese prevista no § 4°, deste Artigo, o Poder Publico
podera adquirir o imével pelo valor da base de calculo do Imposto Predial e
Territorial Urbano - IPTU, ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se esta
for inferior aquela.

Secgao IV

Das Operagdes Urbanas Consorciadas

Art. 78. Operagédo Urbana Consorciada € o conjunto integrado de intervengdes e
medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participagao de recursos
da iniciativa privada ou em convénio com outros niveis de governo, objetivando
alcangar transformagdes urbanisticas e estruturais na cidade, submetidas a
autorizagao do Poder Legislativo Municipal.

§ 1° As Propostas de Operagdes Urbanas Consorciadas deverao conter:
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| - Descrigéo do Plano de Urbanizago;
Il - Delimitagdo da &area de abrangéncia da operagéao;
Il - Demonstrag&o do interesse publico na sua realizagao;

IV - Anuéncia expressa nos casos cabiveis de, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos
proprietarios da area objeto do projeto;

V - Usos e atividades que precisem ser deslocados em fungdo das operagées
urbanas aprovadas, desde que obedecida a lei.

§ 2° A existéncia de populagdo de baixa renda, que resida no local do projeto,
ensejara que seja definida no perimetro da operagdo, a area em que serao
implantadas habitagdes de interesse social destinada a esses moradores, cabendo
ao poder publico municipal a gestio e o repasse dessas habitagdes.

§ 3° Deveré&o ser previstos nos planos de Operagao Urbana Consorciada, incentivos
para os proprietarios que aderirem ao programa de intervencgao.

§ 4° A contrapartida da iniciativa privada, desde que aprovada pelo Poder Legislativo
Municipal, podera ser estabelecida sob a forma de:

| - Obras de infraestrutura urbana;
Il - Terrenos e habitagdes destinadas a populagéo de baixa renda:
Il - Recuperagédo ambiental ou de patriménio cultural.

Art. 79. Através de lei especifica serdo definidas as 4reas sujeitas a incidéncia dos
projetos e programas de operagdo urbana consorciada.

Art. 80. O Poder Executivo Municipal regulamentara, obedecidas as diretrizes desta
Lei, os parametros das Operagées Urbanas Consorciadas.

Art. 81. O caélculo do valor do imével objeto de Operagdes Urbanas Consorciadas,
sera efetuado levando-se em consideragdo o seu valor antes das obras de
urbanizag&o realizadas com recursos publicos, segundo o valor de langamento fiscal
do imbvel.

Art. 82. O Executivo Municipal devera convocar, por edital, proprietarios de iméveis
para participarem de Operagdes Urbanas Consorciadas.

CAPITULO IX
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DA ARTICULAGAO COM OUTRAS INSTANCIAS DE GOVERNO

Art. 83. Fica o executivo municipal autorizado, a participar de 6rgdos ou agbes
intergovernamentais, que permitam sua integracdo com representantes da
administragdo direta e indireta dos governos federal, estadual e de outros
municipios, visando equacionar problemas comuns nas seguintes areas:

| - Planejamento e gestao do sistema de transportes e vias estruturais de acesso;

Il - Planejamento e gestao das questdes ambientais, notadamente de saneamento
basico, como protegéo dos recursos hidricos, coleta e destino final do lixo;

Il - Planejamento e gestédo de solugdes compartilhadas, para as areas de educagao,
saude, cultura, lazer,;

IV - Estabelecimento de politicas de localizagdo de projetos e empreendimentos de
médio e grande porte;

V - Formagéo de consércios intermunicipais.

Art. 84. A gestdo, definigdo de uso, ocupagdo e parcelamento do solo urbano de
areas de propriedade publica, localizadas em territério municipal, mesmo aquelas
pertencentes a outras instancias de governo é atribuigdo do municipio.

CAPITULO X
DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 85. O Municipio de Vertentes promovera a capacitagéo e avaliagao sistematica
no periodo de seis em seis meses ou quando se fizer necessario dos funcionarios
efetivos para garantir a aplicagdo e a eficacia desta lei e do conjunto de normas
urbanisticas.

Art. 86. O Executivo Municipal devera adotar as seguintes providéncias, nos prazos
abaixo descritos, independentemente dos prazos e providéncias assinalados nesta
lei:

| - Realizar os levantamentos necessarios e delimitar com preciséo as Zonas, Areas,
Eixos, Faixas e Setores, na Macrozona Urbana, no prazo de 02 (um) ano, com
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registro em documentos cartograficos apropriados e descricdo narrativa de limites,
apds a entrada em vigor desta lei;

Il - Apresentar projetos de Cdédigo de Posturas e Cdédigo de Obras e Edificagbes no
prazo de 02 (um) ano, apés a entrada em vigor desta lei;

lIl - Apresentar no prazo de 02 (dois) anos, apés a entrada em vigor desta lei, projeto
de lei regulamentando o Tombamento Municipal, respeitadas as legislagGes federal,
estadual e municipal existentes:

IV - No prazo de 02 (um) ano, apés a entrada em vigor desta lei, enviar para
aprovagéo junto a Camara Municipal projeto de Lei de Uso e Ocupagao do Solo,
conforme previsdo contida neste Plano Diretor;

V - Apresentar no prazo de 02 (um) ano, apés a entrada em vigor desta lei, projeto
para a criagao de lei regulamentando os instrumentos politicos e juridicos, previstos
neste Plano Diretor;

VI - Apresentar projeto de lei regulamentando as Operagées Urbanas Consorciadas,
no prazo de 02 (dois) anos, apds a entrada em vigor desta lei.

Art. 87. O presente Plano Diretor, instituido por esta Lei, devera ser revisto a cada
10 (dez) anos através de processo coordenado pelo Poder Pablico Municipal.

Art. 88. Durante a vigéncia desta Lei as propostas de alteragdo deverado
obrigatoriamente ser encaminhadas para debate em audiéncia publica, nao
necessariamente convocada para este fim especifico.

Art. 89. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo.
Art. 90. Fica revogada a Lei Municipal n° 17/1956 (Cddigo de Posturas).

Vertentes, Gabinete do Prefeito. 26 de dezembro-de 2017.

ROMERO LEAL
Prefeito
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